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Три года на освоение земли на Ямале: как работает закон в 2026 году для участков в труднодоступных местах
С 1 марта 2025 года в России действует Федеральный закон № 307-ФЗ, который установил 3-летний срок на освоение земельных участков в населенных пунктах, садоводческих и огороднических товариществах. Сегодня, в 2026 году, закон уже работает — и главный вопрос, который волнует жителей Ямала: как он применяется к участкам, куда можно добраться только по сухой земле несколько недель в году?
Что значит «освоение» и зачем оно нужно
Освоение — это не немедленное строительство, а приведение участка в состояние, пригодное для использования: очистка от мусора и сорняков, осушение, выравнивание рельефа, укрепление грунта. В течение 3 лет собственника нельзя привлечь к ответственности за нецелевое использование — закон дает время на подготовку.
«Закон обратной силы не имеет. Если участок уже был в собственности до 1 марта 2025 года, срок на освоение начал отсчитываться с этой даты. И это справедливо — особенно для наших территорий, где реально работать на земле можно только в ограниченный период», — комментирует Екатерина Атарщикова, заместитель директора Департамента имущественных отношений Ямало-Ненецкого автономного округа 
Главная ямальская специфика: сезонная доступность
Многие земельные участки на Ямале находятся в труднодоступных местах. Добраться до них можно только по сухой земле — после того, как сошел снег, и до того, как начались затяжные дожди или раскисла дорога. Это окно может составлять всего несколько недель или 1–2 месяца в году.
Закон это не игнорирует:
· при выявлении нарушений контрольные органы обязаны учитывать объективные обстоятельства, включая транспортную доступность;
· собственник может ходатайствовать о продлении срока исполнения предписания;
· законом не предусмотрены штрафные санкции за то, что человек физически не мог добраться до участка.
«Мы прекрасно понимаем: доехать до участка можно только когда сухо, а снег у нас сходит поздно. Никто не требует невозможного. При оценке ситуации всегда смотрят на реальные условия — мерзлоту, дороги, сезон», — поясняет Екатерина Атарщикова.
Могут ли изъять землю за неиспользование?
Изъятие возможно, но это крайняя мера, и новый закон ее не упростил. Процедура остается той же, что и 30 лет назад.
1. Алгоритм:
2. Росреестр или местные власти фиксирует признаки неиспользования, в соответствии с Постановлением Правительства РФ № 826 (участок зарос сорняками больше чем наполовину, захламлен, или в течение 5 лет после освоения на нем нет оформленного здания).
3. Собственнику выдается предписание с разумным сроком устранения.
4. При первом нарушении — только предупреждение, без штрафа.
5. Только при длительном игнорировании — обращение в суд и изъятие с торгов.
«Выявление нарушений, связанных с неиспользованием земельных участков, осуществляется Управлением в рамках федерального государственного земельного контроля. При первом выявлении нарушения штраф не назначается – наказание ограничивается только предупреждением. Если же правообладатель не устраняет выявленное нарушение, Управление уведомляет уполномоченный орган. Далее они могут обратиться в суд с требованием об изъятии»,- прокомментировал Михаил Кириллов, руководитель Управления Росреестра по ЯНАО .
Что делать, если добраться до участка сложно
Закон и подзаконные акты предусматривают несколько защитных механизмов для собственников:
· подать ходатайство о продлении срока устранения нарушения с приложением документов, подтверждающих труднодоступность;
· передать участок в аренду или безвозмездное пользование тем, кто может бывать там чаще (например, соседям);
· заключить договор возмездного оказания услуг — подрядчик раз в сезон может приехать и скосить траву или вывезти мусор.
Кроме того, даже если признаки неиспользования выявлены, собственник всегда может предоставить материалы, подтверждающие объективные причины: отсутствие дорог, сезонную недоступность, климатические условия.
Итог
Закон об освоении земельных участков — не карательный инструмент. Он впервые дает четкие критерии и сроки, защищает собственников от оценочных суждений инспекторов и оставляет достаточно времени для приведения земли в порядок с учетом реальных условий Севера.
«Главная цель — чтобы участки не превращались в свалки и заросли. Но мы никогда не требуем от людей невозможного. Если до участка можно добраться только в июле — значит, и работы будут в июле. Диалог и здравый смысл никто не отменял», — резюмирует Михаил Кириллов.
